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Pouzité zkratky:

VoBUP Vyhlagka €. 244/2013 Sh., o bliZ3i Gpravé nékterych pravidel zdkona o investiénich
spolecnostech a investicnich fondech

ZISIF Zakon ¢&. 240/2013 Sh., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech

Z0K Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druistvech (zakon o obchodnich
korporacich)

ZoU Zakon €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi
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VYROCNI ZPRAVA PILSENINVEST SICAV 2016

1) Zakladni Udaje o fondu a Géetnim obdobi

Nazev fondu: PILSENINVEST SICAV, a.s.

IC: 285 50 536

LEI: 315700RV3QNNR7MD6A52

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4 — Nusle, 140 00

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé

akciové spolecnosti

Obhospodafovatel:
AVANT investi¢ni spoletnost, a.s.

IC: 27590241

Sidlo: Rohanské nab¥eZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén piesdhnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Uéetni obdobi: 31.12. 2014 - 31. 12. 2016 (z dGvodu vnitrostatni premény sloucenim)

2) Zprava o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)
V priib&hu ucetniho obdobi spole¢nost PILSENINVEST SICAV, a.s. (dale jen spolecnost) vykonavala
b&Znou &innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani
b&znych nakladovych poloZek, ke splaceni poskytnutych Uvérl a kinvesti¢ni ¢innosti — poskytnuti
financovani do spoleénosti zabyvajici se developmentem nemovitosti. Zdrojem pfijm0 byly pfedevsim
pFijmy z prodanych nemovitosti (bytovych jednotek).

V Getnim obdobi se spoleénost déle soustfedila na realizaci prodeje uvolnénych bytovych jednotek,
tim bylo navdzano na strategii nastavenou jiZ v pfedchozim roce. Probihala modernizace téchto
jednotek v duchu novych trendl a vy3Sich narok( na bydleni. Diky tomu se dafilo dosahovat
vysokého zhodnoceni na realitnim trhu a maximalni ndvratnosti investic.

K 31. 12. 2016 mél fond zakladni kapital ve vysi 2 120 000 K¢ a celkova aktiva ve vysi 388 011 tis. KC.
Ve vztahu ke konci pfedchoziho Gcetniho obdobi, kdy celkova aktiva byla ve vy3i 480 291 tis. K, se
jednd o pokles ve vy§i 19,2 %. Celkovy vlastni kapital fondu €inil ke dni 31. 12. 2016 ¢dstku 96 745 tis.
K&. Hospodafsky vysledek za ucetni obdobi byl uzavien ziskem ve vy3i 107 241 K& Hodnota jedné
akcie fondu k 31. 12, 2016 Cini 456 KC.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 8. 12. 2016, sG¢innosti od 12. 12. 2016, doslo
k rozhodnuti o zméné pravni formy fondu z uzavieného investi¢niho fondu na investi¢ni fond
s proménnym zékladnim kapitdlem a to tak, ze pCvodnich 2 120 ks kmenovych akcii o nominalni
hodnoté 100.000 K& bylo pfeménéno na 2 120 ks kusovych zakladatelskych akcii, které tvofi
zapisovany zakladnim kapital ve wvysi 2120000 K¢ a déale bylo vyddno 209880 ks kusovych
investi¢nich akcii. Timto doZlo k rozméInéni akcii v poméru 1 : 100 a byl tak zachovén stejny pomér na
fondovém kapitalu fondu (vlastni kapital spolegnosti).

AVANT investitni spole€nost, a. s. * Rohanské ndbfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin » Czech Republic tel.: +420 267 997 795
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz  info@avantfunds.cz IC: 27590 241 « DIC: CZ 275 90 241  zapsano v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA PILSENINVEST SICAV 2016

Vy3e uvedend valnd hromada dale rozhodla o tom, Ze investicni akcie spole¢nosti mohou byt pfijaty
na evropsky regulovany trh, pficemz dne 2. 1. 2017 byly investi¢ni akcie spole¢nosti pfijaty na
regulovany trh Burzy cennych papirl Praha, a.s.

Dne 18. 1. 2016 dodlo kzdpisu do obchodniho rejstiiku vnitrostatni preménu slouéenim, kdy
zanikajici spoleénosti Forkys Property, s.r.o. a Priapos Property, s.r.o. ke dni zapisu pfemény do
obchodniho rejstiiku zanikly slouc¢enim s nastupnickou spolecnosti PILSENINVEST SICAV, a.s. (dfive
PILSENINVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.). Zakladnim Géelem vnitrostdtni fluze sloucenim
Zu&astnénych spoleénosti (dale také jako ,Fuze”) je zanik Zanikajicich spole¢nosti a pfechod jméni
zanikajicich spoleénosti na néstupnickou spolecnost, kterd vstupuje do pravniho postaveni
Zanikajicich spole¢nosti, nestanovi-li obecné zdvazné predpisy néco jiného. Rozhodnym dnem
pfemény byl stanoven den 31. 12. 2014.

3) Udaje o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
ucelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Dne 2.1.2017 byly investi¢ni akcie spolecnosti pfijaty na regulovany trh Burzy cennych papirtl Praha,
a.s.

4) Informace o predpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2017 bude fond pokradovat v napliiovani investi¢ni strategie vymezené ve statutu
fondu. Fond po realizaci pfemény nepldnuje podstatné investice a bude se zamérovat zejména na
prodej uvolnénych bytovych jednotek ve svém portfolio.

5) Udaje o ¢innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Gc¢etnim obdobi (§234 odst. 1
pism. b) ZISIF)

Obhospodaiovatel vykondval v pribéhu Gcetniho obdaobi ve vztahu k fondu standardni Cinnost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v prabéhu Ucetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu G&etniho obdobi doslo ke zméné stanovy a statutu, a to za Gfelem zmény pravni formy
z uzavieného investi¢niho fondu na investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a dale za
(¢elem zmény zapisovaného zékladniho kapitdlu a vefejné obchodovatelnosti investi¢nich akeil.

7) Udaje o odméovéni {§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a} Udaje o mzdach tplatach a obdobnych pifjmech vyplacené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 233 093 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK

Poéet pFijemct: 27

Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

b) Udaje o mzdach Uplatach a obdobnych piijmech vyplacenych cbhospodafovatelem foendu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 43 165 CZK
Pocet piijemci: 5
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Odmeény ostatnich zaméstnanci: 189 928 CZK
Poéet pFijemc(: 22
8) Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k Fondu nesplfiuje definici kontrolované osoby dle § 34 odst. 5 ZISIF zadnd pravnicka
osoba.

9) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolic manaZera) fondu
v Ucetnim obdabi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného
popisu jeho zkugenosti a znalosti (Pfiloha ¢ 2 pism. a) VoBUP)

V obdobi od 31. 12. 2014 do 20. 1. 2015:

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Pavel Dolezal, LL.M.
Dalsi identifikaéni ddaje: Datum narozeni 20. 1. 1973, bytem Osik 185, 569 67
Osik

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a Ucletnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. Vice nez 5 leté
zkudenosti se spravou fond( kvalifikovanych investorl se zaméfenim zejména na nemovitosti,
pohledavky a majetkové ucasti.

V obdobi od 20. 1. 2015 do 31. 12. 2016:
Jméno a pfijmeni: Megr. Robert Robek

Dalsi identifikaéni ddaje: Datum narozeni 7.9.1970, bytem K Olympiku 563,
186 00 Praha 8

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Driitel
maklé¥ské licence vydané CNB pro obchodovéni s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 4
letou zkulenosti se spravou fondd kvalifikovanych investorl se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové Gcasti.

Jméno a pFijmeni: Megr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikaéni adaje: Datum narozeni 25.6.1971, RC: 710625/2571, bytem
Chrudimska 2526/2a, Praha 3, 130 00

Znalosti a zkuenosti portfolio manaZera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 4 roky zkudenosti se
spravou fond( kvalifikovanych investorli se zaméfenim na nemovitosti, pohleddvky a majetkové
Ucasti.
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10) Identifikaéni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykondaval
(PFiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 64948242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 14092
Vykon cinnosti depozitare pro fond: celé Gcetni obdobi

11) Identifikaéni Udaje osoby povéfené depozitafem fondu tUschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (PFiloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V uéetnim obdobim nebyla takovd osoba depozitafem povéfena.
12) Identifikaéni (daje hlavniho podpiirce (Pfiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
V tcetnim obdobim nevyuzival fond sluZeb hlavniho podplrce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Priloha &. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy &. 4 této vyroéni zpravy

14) Vyvoj hodnoty podilového listu/akcie fondu v grafické podobé (Pfiloha & 2 pism. f) VoBUP)

PILSENINVEST SICAV - vyvoj hodnoty akcie

500,00 K¢
450,00 K&
400,00 K&
350,00 K&

300,00 K&

250,00 K&

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
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15) Ostatni informace vyzadované pravnimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Fond nemd zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztahd

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: ﬁeditil spravy majetku, AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 2.5.2017

Podpis: T TR
\\
\
\
Prilohy: \

Piiloha &. 1 —Zprava alditora
Pilloha &. 2 — U&etni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha &. 3 — Zpréava o vztazich za Uéetni obdobi (§82 ZCK)

Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha
& 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha ¢. 1 — Zpréava auditora
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M VALENTA-NOCAR,s.r.o.

audit,danové a uetni poradenstvi

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akcionardm spoleénosti

PILSENINVEST SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spoleénosti PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536
(dale také ,Spolecnost”) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12. 2016, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéznich
tocich za obdobi od 31. 12. 2014 do 31. 12. 2016 a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
PILSENINVEST SICAV, a.s. k31.12.2016 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokl za obdobi od 31. 12. 2014 do 31. 12. 2016 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na bod 2 pfilohy ucetni zavérky vysvétlujici délku ucetniho obdobi. Nas vyrok neni
v souvislosti s touto zdlezitosti modifikovan.

Jiné skutecnosti

Ucetni zavérka k 30. prosinci 2014 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve zpravé ze dne 13. dubna
2015 vydal k této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zélezZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pti auditu ucetni
zavérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

® Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Z celkové sumy aktiv Spole¢nosti predstavuje 91,8 % dlouhodoby hmotny majetek. Pro ocenéni
dlouhodobého hmotného majetku k datu ucetni zavérky je zvolena metoda ocenéni realnou
hodnotou. Zmény ocenéni tohoto majetku jsou vykazovany v rozvaze v poloZce Ocenovaci rozdily
z majetku a zavazkl. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku bylo proto pro nas audit
dalezité.

NasSe auditorské postupy zahrnovaly kontrolu Uplnosti nemovitosti obsazenych ve znaleckém
posudku a posouzeni pouzité metody ocenéni. Dale jsme vyhodnotili, jak jsou zmény redlné
hodnoty a samotné ocenéni investice do nemovitosti vykazany v ucetnich vykazech a popsany
v priloze ucetni zavérky. Porovnanim adajl dostupnych z katastru nemovitosti a nemovitosti
zahrnutych ve znaleckém posudku jsme nezjistili nesrovnalosti (chybéjici nemovitosti Ci jiné
nemovitosti). Dospéli jsme kzavéru, Ze pouZité ocenovaci metody jsou tedy primérené.
Informace o ocenéni dlouhodobého majetku jsou uvedeny v bodech 3. c) a 18. pfilohy ucetni
zavérky.

e Uctovdni vynosti z prodeje dlouhodobého hmotného majetku

Podstatnou ¢ast vynosl uskutecnila Spole¢nost prodejem bytovych jednotek. Vynosy z prodeje
dlouhodobého hmotného majetku jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce Ostatni
provozni vynosy. K prodeji bytovych jednotek dochdzi na zakladé kupni smlouvy. Vynosy
z prodeje dlouhodobého hmotného majetku predstavovaly vyznamnou oblast pro nds audit.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly detailni testy, kdy jsme porovnali kupni cenu dle
smlouvy a zauctované castky v ucetnim obdobi. Dale jsme se zaméfili na uznani trzby na prelomu
ucetniho obdobi, coZ spocivalo v prozkoumani Udajl ve vyrozuménich o provedeném vkladu do
katastru nemovitosti a odsouhlaseni, zda byl vynos zaluctovan do ucetniho obdobi, se kterym
souvisi. Dosli jsme kzadvéru, Ze vynosy zprodeje dlouhodobého hmotného majetku jsou
zauctovany k datu pravnich ucinkd vkladu a odpovidaji kupnim smlouvam. Informace o vynosech
z prodeje dlouhodobého hmotného majetku jsou uvedeny v bodé 8. pfilohy Ucetni zavérky.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Uucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolec¢nosti.

N&s vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisd na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

s ’

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a poutziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadU, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozord¢i rada.
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Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat, zZe by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu svyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatec¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchdazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych uGcetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvdni pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovda vyznamnad
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolec¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Plzni dne 2. 5. 2017

\ clen KACR .7" /,:,') —;.\’
C A% i { ,// “ ,/"
VALENTA - NOCAR, s.r.o. Ing. Josef Nocar
U Radbuzy 4, 301 00 Plzeni auditor, opravnéni ¢. 1942

opravnéni Komory auditort CR ¢&. 360
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Ptiloha ¢. 2 — U¢etni zavérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

AVANT investitni spolecnost, a. s. * Rohanské ndbfezi 671/15 * 186 00 Praha 8 — Karlin » Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz ® info@avantfunds.cz IC: 27590 241 « DIC: CZ 275 90 241 » zapsano v obchodnim 10
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



Subjekt

Sidlo

Identifikaéni Eislo
Predmét podnikéani

Okamiik sestaveni utetni zavérky
UEetni obdobi

. PILSENINVEST SICAV, as.
. Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle

: 28550536

- ¢innost podle ust. § 92 odst. 1 zakona €. 240/2013 Sh., o
investicnich spole¢nostech a investiénich fondech

: 29, duben 2017

©31.12.2014 - 31.12.2016

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2016

{v tisicich KE)

Posledn! den Posledni den Pos!edn_i fan
AKTIVA Pozn&mka [Ucetniho obdobi{  Korekce cetniho W!nuk.’he
brutte cbdobi-nette uce@ho
obdobi-netto
Aktiva celkem (%) 1 396 285 -§ 274 388 011 480 291
1 |Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 2
Statni bezkuponoveé dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centraini
2 |bankou k refinancovani (Z) 3
v tom: a) vydané viadnimi institucemi 4
b) ostatni 5
3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (£) 6 17 870 17 870 16 394
v tom: a) splatné na pozadani 7 17 870 17 870 16 394
b} ostatni pohledavky 8
4 |Pohledavky za nebankovnimi subjekly (Z) 9
v tom: a) splatné na pozadani 10
b) ostatni pohledavky 1"
5 |Dluhové cenné papiry (Z) 12
v tom: a) vydané viadnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osobami 14
6 |Akcie, podilové listy a ostatni podily (%) 15
v tom: a) akcie 16
b) pedilové listy 17
¢) ostatni podily 18
7 |Ugasti s podstatnym vlivem (Z) 19
z toho: v bankéch 20
8 [Ugasti s rozhodujicim viivem (5) 2 2% -25
z toho: v bankéch 22
9 |Dlouhodoby nehmotny majetek (%) 23 38 -38 55
z toho: a) ziizovaci vydaje 24
b) goodwill 25
¢) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 26 38 -38 55
10_|Dlouhodoby hmotny majetek (2) 27 356 639 -106 356 434 443 931
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni €innost 28
h) ostatni dlouhadoby hmotny majetek 29 356 539 -106 356 434 443 991
11 |Ostatni aktiva 30 21034 -8 130 12 904 18 826
12_[Pohledavky z upsaného zakladniho kapitélu 3
13 [Naklady a pfijmy pfistich obdobi 32 804 804 1025




PASIVA

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

cbdobi rozhedného obdabi
Pasiva celkem (%) 1 388 011 480 291
1 |Zavazky vi&i bankam a druZstevnim zaloZnam (&) 2 84 792 203 000
v tom: a) splatné na poZadani 3
b) ostatni zavazky 4 84 792 203 000
2 |Zavazky viéi nebankovnim subjektim (Z) 5
v tom: a) splatné na pozadani 6
b) ostatni zévazky 7
3 |Zéavazky z dluhovych cennych papird () 8
v tom: a) emitované diuhové cenné papiry 9
b) ostatni zvazky z diuhovych cennych papird 10
4 |Ostalni pasiva 11 206 474 214 154
5 |Vynosy a vydaie pfistich obdobi 12 65
6 |Rezervy (%) 13
v tom: a) na ddchody a podebné zévazky 14
b) na dané 15
c) ostatni 16
7 |Podfizené z&vazky 17
8 |Zakladni kapital (%) 18 2120 212000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 19 2120 212000
9 |Emisni azio 20
10 _[Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku () 2 200 200
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22 200 200
b) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
11 |Rezervni fond na nové ocenéni 25
12 _|Kapitélové fondy 26 209 880
13 [Ocefovaci rozdily (2) 27 113 552 187 120
2 tohe: a) z majetku a zévazku 28 315214 380 020
b) ze zajitovacich derivati 29
¢) z prepoétu Ucasti 30 -201 663 -202 900
d) ostatni 3
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta z piedchozich obdabi 32 -336 247 -336 247
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta za (¢etni obdobi 33
15 |Zisk nebo zirata za Ucetni obdabi 34 107 241
16 |Wiasini kapital {15+18+19+23+24+25+30+31) 35 96 745 63072
f
Sestaveno dne: 29.4.2017 Podpisovy zaznam gtatutarnino orgént{:uéemijednotky:
AVANT investicni s e f Mar.

Sestavil:

¥

Srovnavaci Udaje jsou uvedeny ze zahajovaci rozvahy sestavené k 31.12.2014




Subjekt: PILSENINVEST SICAV, as.
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
Identifikaéni &islo: 28550536
Piedmét podnikani: &innost podle ust. § 92 odst. 1 zakona €. 240/2013 Sb., o

investitnich spoleénostech a investi¢nich fondech
Okamzik sestaveni Gdetni zavérky: 29. duben 2017
Ugetnf obdobi: 31122014 - 31.12.2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2016
(v tisfcich KE)
— 0Od zacatku do konce Od zatatku do konce
&etniho obdobi minulého G€etniho obdobi
1 |Vynosy z trokd a podobné vynosy (Z) 1
z toho: a) Uroky z diuhovych cennych papird 2
b} troky z ostatnich akfiv 3 3
2 |Naklady na Groky a podobné naklady (%) 4 13 277
z toho: a) naklady troky z dluhovyeh cennych papird 5
3 |Vynosy z akgii a podili (%) 6
v lom: &) vynosy z U¢asti s podstatnym viivem 7
b} vynosy z Ucasti s rozhedujicim viivem 8
¢) ostatni wynosy z akgii a podilt 9
4 |Vynosy z poplatkli a provizi 10
5 | Naklady na poplatky a provize 1 47 22
6 |Zisk nebo zlrata z finangnich cperaci 12
7 |Ostatni provozni vynosy 13 170 312 132 052
8 | Cstatni provozni naklady 14 10 539 22124
9 | Spravni néklady (%) 15 33 352 34 457
v tom: a) naklady na zaméstnance (Z) 16 1107
z toho: aa) mzdy a platy 17 376
ab) sociélni a zdravotni pojisténi 18
ac) ostatni socialni naklady 19
b) ostatni sprévn naklady 20 33 352 32974
10 Rozpugtani rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnemu a
nehmotnému majetku il
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobemu
1 |imotnému a nehmotnému majetku (%) 22 78
QOdpisy dlouhadobého hmotného majetku 23
Rozpustént opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
= vynosy z drive odepsanych pohledavek 24
1 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam 25 -371 806
14 Rozpusténi opravnych poloZek k GZastem s rozhodujicim a podstatnym
vivem 26
15 Ziraty z pfevodu Ggasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a
pouZiti opravnych poloZek k iastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 27
16 |Rozpusténi ostalnich rezerv 28
17 |Tvorba a poufiti ostatnich rezerv 29
18 Podil na ziscich nebo ztratach icasti s rozhodujicim nebe podstatnym
viivem 30
19 |Zisk nebo ztréta za (Getni obdobi z b&zné &innosti ped zdanénim 3 113 468 74 568
20 |Mimofadné vynosy 32
21 |Mimoradné naklady 33
22 |Zisk nebo ztrata za 0&.obdobi z mimof £innosti pied zdanénim 34
23 |Daf z pfijmu 35 6 227 4137
24 |Zisk nebo zirata za iceini obdobi po zdanéni 36 107 241 70432
Sestaveno dne; 29.4.2017 Podpisovy zaznam statuffrniho organu (¢etni jednotky:
AVANT investiéni spoledhost, a.s.
Sestavil: Mgr. Robert Robek - poyéfeny zmocnénec
/ ———
v
i

Udaije v aktualnim téetnim obdobi jsou za 31.12.2014 - 31.12.2016 a jako srovnavaci obdobi jsou uvedeny

noty za cbdobi 1.1. do 30.12.2014




Subjekt: PILSENINVEST SICAV, as.
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
Identifikatni gislo: 28550536
Predmét podnikani: €innost podle ust. § 92 odst. 1 zékona é.
240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 29, duben 2017
Ugetni obdobi: 31.12.2014 - 31.12.2016

VYKAZ PENEZNICH TOKU

ke dni: 31.12.2016

(v tisicich KE)

Posledni den ticetniho obdobi

Penézni tok z provoznich cinnosti

Ugetni zisk nebo zlrata pred zdanénim "' 113468

Upravy o nepenézni operace -109 284
Darovy naklad

Odpisy stalych aktiv

Zména stavu opravnych polozek -371

Zména stavu rezerv
Zisk (zirata) z pfecenéni investitniho majetku

Zisk (zlrala) z prodeje investicnino mejetku -122 190
Vynosy z dividend a podilt na zisku

Urokové vynosy

Urokové naklady 13277

Upravy o ostatni nepenézni operace
Cisty pen&Zni tok z provoznich Ginnosti pfed zdanénim a

zménami pracovniho kapitalu 4184
Upravy o zmény pracovniho kapitélu 3744
Zména stavu obchednich a jinych pohledavek 2378
Zmé&na stavu obchodnich a jinych zavazk 6122
Zména stavu zasob

Cisty penéini tok z provoznich &innosti pfed zdanénim 440
Zaplacené dané ze zisku -7 542

provoznich Einnosti -7102

nv | ¢in z >
Vydaje spojené s pofizenim finanénich investic

\iydaje spojené s nabylim stalych aktiv -9
Pfijmy z prodeje stalych aktiv 136 431
Piijalé dividendy a podily na zisku

Poskytnuté (véry a pljcky

Piijate roky

Cisty penézni tok z investiénich &innosti 136 422

Snizeni zakladniho kapitalu
Emise akeii a podilovych listd

Odkupy akcil a podilovych listi

Prijaté zalohy na investiéni akcie a podilové listy
Dal3i vklady spolecnikl a akcionafl

Vyplacené dividendy a podily na zisku

Zaplacené Uvéry a pljcky -118 207
Zaplacené Uroky 9637
Elsty pendini tok z finanénich &innosti -127 844
Cisté zvySeni penéznich prostredkd a ekvivalentd 1476
Penize a penézni ekvivalenty na po€atku obdobi 16 34
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 17 870

Sestaveno dne: 29.4.2017 Podpisovy zaznam statutarniho organy Géetni jednotky:

AVANT investicni spoleénost, a.s.
y
%’. )
y

Sestavil: Robert Robek - povéfeny zmocré]

Mgr.




Subjekt: PILSENINVEST SICAV, as.

Sidlo: Nad pomnikem 467/9, Hlubotepy, 152 00 Praha 5

Identifikaéni ¢islo: 28550536
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich

Okamzik sestaveni igetni zavérky: 29. duben 2017

Utetni obdobi: 31.12.2014 - 31.12.2016

spoleénostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2016

(v tisicich K&)

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapitalové Ocefiovaci Zisk Celkem
V tis. KE kapital akcie aZio fondy fondy rozdily (zlréta)
Zlstatek k 31,12.2014 212 000 0 0 200 0 187120 -336 247 63073
Zmény (getnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HY -73 568 -73 568
Cisty zisk/ztrata za (&etni obdob! 107 241 107 241
Podily na zisku 0
Pfevody do fondl 0
Pouziti fondi 0
Emise akcii 209 880 209 880
Snizeni z&kladniho kapitalu -209 880 -209 880
Nakupy viastnich akcii 0
Ostatni zmény 0
Zistatek k 31.12.2016 2120 0 0 200 209 880 113552 | -229006 96 745

Sestaveno dne: 29.4.2017

Sestavil:




Subjekt: PILSENINVEST SICAV, a.s.
Sidlo; Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
Identifikaéni &islo; 28550536
Pfedmét podnikéni: ginnost podle ust. § 92 odst. 1 zakona &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech
Okamzik sestaven (¢etni zavérky: 29. duben 2017
Ugetni obdobi: 31.12.2014 - 31.12.2016

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2016

{v tisicich K¢)
Posledni den Ggetnihc Posledni den minulého
Poznamka obdobi (getniho obdobi
1 |Poskytnuté pfisliby a zaruky 1
2 |Poskytnuté zéstavy a zajisténi 2
3 |Pohledavky ze spotovych operaci 3
4 |Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4
5 [Pohledavky z opci 5
6 |Odepsané pohledavky 6
7 [Hodnoty pfedané do Gschovy, do spravy a k uloZeni 7
8 |Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8
9 |Pifijaté pfisliby a zaruky g
10 |Pfijaté zastavy a zajisténi 10
11 |Zavazky ze spotovych operaci 11
12 |Zavazky z pevnych terminovych operaci 12
13 |Zavazky z opci 13
14 |Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni 14
15 |Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani 15
Sestaveno dne: 29.4.2017 Podpisovy zéz 3am statutarniho organu acetni jednotky:
AVANT investigni spolecnost, a.s.
Seslavil:

obert Rgbek - povéfeny zmocnénec
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1. POPIS SPOLECNOSTI

Pivodné PILSENINVEST, uzavieny investicni fond, a.s. (,Investiéni Fond“ nebo ,Fond“ nebo
»Spolecnost™) byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 20. fijna 2008, v souladu se zakonem ¢.
513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem a se zakonem ¢. 248/1992 Sb., o investicnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech. Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 18. biezna 2009.

Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu udélené Fondu dne 26. ledna 2009 dle § 64a zruSeného zakona
¢. 189/2004 Sh., o kolektivnim investovani, zanika na zakladé § 651 odst. 4 zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a fondech (dale jako ,,ZISIF*), a to dnem, kdy Ceska narodni banka za¢ne
vést seznam investi¢nich fondd s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond
povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spolenosti a zapsan v seznamu podle
§ 597 pism. a) ZISIF.

Ptedmét podnikani spolec¢nosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
kterou vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky Sp 2008/2274/571 ze dne 26. ledna
2009

Fond svéfil obhospodafovani svého majetku spoleénosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275
90241 dle Smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutdrniho organu akciové spolecnosti.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Sidlo spolec¢nosti (Investicniho Fondu)
Hvézdova 1716/2b
Praha 4, Nusle

PSC 140 00
Ceska republika

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2016

Statutarni organ:

Piedstavenstvo AVANT investi¢ni spole¢nost, 0d 22.Cervence 2014
a.s., IC:275 90 241

Pii vykonu funkce zastupuje Mgr.Ing.Zdenék Hauzer od 10.listopadu 2014
povéieny zmocnénec
Pii vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 20.ledna 2015

povéfeny zmocnénec
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Dozor¢i rada

Predseda dozor¢i rady Mgr.Alois Lanegger od 17.prosince 2014
Clen dozoréi rady Jana Schneiderova od 29 dubna 2014
Clen dozor¢i rady Robert Schneider Od 17.prosince 2014

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zméndm v obchodnim rejstiiku:

Dne 11. unora 2015 byl zapsan tdaj o zmén¢ sidla Fondu na Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 a
vymazan udaj Praha 1 — Nové Mésto, Jindtisska 901/5, PSC 11000.

Dne 18. ledna 2016 zapsan udaj o piechodu jméni v disledku fize sloucenim zanikajicich spolec¢nosti
Forkys Property s.r.o., IC: 03610543, se sidlem Na Kralovce 437/7, 101 00 Praha 10 a Priapos Property
s.r.o., IC: 03607976, se sidlem Na Kralovce 437/7, 101 00 Praha 10 na spole¢nost PILSENINVEST,
uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Dne 12. prosince 2016 byl zapsan udaj o obchodni firmé na PILSENINVEST SICAV, a.s. a vymazan udaj
o0 obchodni firmé PILSENINVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Dne 12. prosince 2016 byl zapsan udaj o 2 120 kusovych akcii na jméno v listinné podob¢ a vymazan udaj
na 2 120 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢.

Dne 12. prosince 2016 byl zapsan udaj o hodnoté zékladniho kapitalu ve vysi 2 120 000,- K¢ a vymazan
udaj o hodnote zakladniho kapitalu ve vysi 212 000 000 K¢.
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2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Udetni zavérka byla piipravena na zakladé tdetnictvi vedeného v souladu se zikonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Udetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisii a piislusnymi nafizenimi a vyhldskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni ndkladii a vynost a historickych cen,
S vyjimkou vybranych finan¢nich néstroji oceniovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zévérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zédkona €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpist,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zaveérky a rozsah udaju ke zvetejnéni
pro banky a nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich
spolecnosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhti. Fond se
idi svym statutem.

UniCredit Bank Czech Republic, a.s. vykonava funkci depozitaie a poskytuje sluzby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitate, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 26. biezna 2009 (,,depozitai*).

V pribéhu roku 2013 Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice, a to podle
zakona ¢. podle 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ktery byl ke dni 19. srpna 2013 nahrazen
zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich
predpisti. Fond byl ke dni u¢innosti ZISIF investicnim fondem, ktery ma uzavienou smlouvu
o obhospodarovani podle zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni u¢inném ke dni
nabyti G¢innosti ZISIF. Fond tedy uvede své poméry vcetné statutu do souladu se ZISIF do dne 22.
cervence 2014. Do té doby dodrzuje Fond pravidla ¢innosti a hospodateni vyplyvajici ze ZISIF a

z pravnich predpist jej provadéjicich primétrene.

Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi 31. 12. 2014 do 31. 12. 2016. Jako srovnavaci udaje
(ptedchozi Gcetni obdobi) jsou v piiloze ucetni zavérky uvadény castky k 30.12.2014 nebo za obdobi
1.1.2014 —30.12.2014 (pokud neni uvedeno jinak).

Fond z duvodu vnitrostatni pfemény slouc¢enim vykazuje prodlouzené tcetni obdobi (dale jen ,,sledované
ucetni obdobi*). Na spole¢nost PILSENINVEST jako nastupnickou spolecnost, pteslo v disledku flze
slou¢enim jméni zanikajicich spolecnosti Forkys Property, s.r.o. a Priapos Property s.r.0.

Rozhodny den fuze byl 31. prosinec 2014, ale k zapisu do obchodniho rejsttiku doslo az 18. ledna 2016.

Vyznamné skute¢nosti

Béhem ucetniho obdobi nenastaly zadné vyznamné skuteCnosti, které by zdsadnim zpisobem ovlivnily
fungovani Fondu nebo jeji vysledek hospodafteni za toto obdobi.


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240~2F2013&rpp=15#local-content
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3.  DULEZITE UCETNi METODY
Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi Gi¢etnimi metodami:
(@)  Den uskute¢néni icetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ucetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirii, den provedeni platby, popft.
inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkil podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vypotadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popt. tveérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do tischovy.

Ugetni ptipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dale
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu
zau¢tovany na podrozvahovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolec¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listi a
ostatnich podilt jsou klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirii ocenovanych realnou hodnotou proti t¢tiim nakladd nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papirg,

¢) cennych papirti drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirti pofizenych v primarnich emisich neur¢enych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zatazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukéazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany
V pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
uctovany v potfizovaci ceng.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papiri se stanovi jako trzni cena vyhlaSena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokéaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V ptipad¢ vetejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papird jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), realnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenné¢ho papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Gc¢asti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

4
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K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirim jsou tvofeny v Castce, kterd odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

(©) Majetek jako Investi¢ni prileZitost

Majetek jako Investicni prilezitost jsou predev§sim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé potizovacich nékladii v€etné transakcnich nakladd. Pro ocenéni
k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu::

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drzeny za Gicelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti

o Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich
leasingti

o Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingti

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocemnovaci rozdily pri uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho piedpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se
vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé¢, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarn¢ stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen

nemovitosti, které¢ byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz

vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro
ocenovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi

ocenéni

-z cen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitach a s odlisSnymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohlednovaly veskeré tyto odliSnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich tok (vynosovd metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéZnich tokt, doloZeny podminkami vSech existujicich najemnich a jinych smluv a
(pokud je to mozné) externimi doklady, jako jsou naptiklad bézné trzni ndjmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pii pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trzni odhady
nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toku.

Fond pro urceni realné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na

zaklad¢ vySe popsanych principa.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.
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(d) Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvenéni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zaklad¢ toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkdm opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nékladt jsou vykazany v polozce
,,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam* v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu danové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realn¢ hodnoty pohledavek urc¢enych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni

a) pln¢ vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalovangé, se snizi o 50 %,

b) ¢asteéné vymozitelné, se snizi o 70 %,

C) Vv insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zjisténi realné
hodnoty znalecky posudek.

() Pi‘epocet cizi mény

Transakce vy¢islené v cizi mén¢ jsou Gétovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy¢islena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou prepocitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu
ucetni zaveérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

(9) Zdanéni

Danovy zaklad pro dain z pfijmi se propocte z vysledku hospodafeni béZzného ucetniho obdobi
pripoctenim danové neuznatelnych nakladl a odeétenim vynost, které nepodléhaji dani z ptijmi, ktery je
dale upraven o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilii mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazki
S pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
uctuje pouze v pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich tcetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZzena dan z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.
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M Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvoii
Vv ptipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk predstavujicich ekonomicky
prospéch, piicemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

(i) PolozKy z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly Gctovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.
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4, ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané Fondem se béhem sledovaného ucetniho obdobi nezménily.

5. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 31.12.2016  30.12.2014
Vynosy z uroki 0 3
z vklada 0 0
z ptjcky 0 3
ostatni 0 0
Niéklady na troky 0 0
z vkladu 0 0
z uveéra -3762 0
z uvérl pievzatych fuzi -9515 0
Cisty iirokovy vynos -13 277 3
6. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Vynosy z poplatki a provizi 0 0
Z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize -47 -22
Z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni (bankovni poplatky) -47 -22
Celkem -47 -22
7. ZISKNEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 0 0
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8. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Ostatni provozni vynosy 170 312 132 052
Z toho vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku 132 144 X
Ostatni provozni naklady -10 417 -22 124
Celkem 159 895 109 928
9.  SPRAVNI NAKLADY
Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni néklady:
31.12.2016 30.12.2014
Primérny pocet zaméstnancii 0 5
Mzdy 0 1107
Odmény ¢lenti statut. organt 0 0
Naklady na socialni zabezpeceni 0 376
Socialni naklady 0 0
Osobni naklady celkem 0 1768
tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Ostatni spravni naklady
Néklady na odmeény statutarniho auditu 50 0
z toho:
- naklady na povinny audit u¢etni zavérky 50 0
- naklady na jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Naklady na obhospodatovani 1082 683
Néklady na depozitafe 540 269
Néklady na audit 0 0
Pravni poradenstvi 0 0
Opravy majetku 17 084 9509
Ucetni a dafiové poradenstvi 0 0
Majetkové dané 5950 4703
Ostatni 8 646 17 810
Celkem 33 352 32974

Ro¢ni odmeéna za obhospodarovani majetku Fondu je ve vysi maximalné 3 % z praimérné roc¢ni hodnoty
vlastniho kapitalu Fondu.

Od roku 2015 Fond nema zadné zaméstnance.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe ze dne 22. 7. 2014, kterou vykonava UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., plati Fond poplatek. Uplata depozitéfi je hrazena v mé&sicnich splatkach.
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10. POKLADNA

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Zustatky na béznych uétech 17 870 16 294
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 17 870 16 294

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Pujcky 0 0
Uroky 0 0
Opravné polozky 0 0
Celkem 0 0

13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIiRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista ucetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisti a ostatnich cennych papirt piijimanych
CNB k refinancovani

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Statni pokladni¢ni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Cista icetni hodnota 0 0

10
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Klasifikace statnich bezkuponovych dluhopisti a ostatnich cennych papirt piijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

realnou hodnotou proti u¢tim nakladi nebo vynost
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti

[} leNeNe]
[} leNeNe]

Cista t&etni hodnota

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakci statni bezkupdénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirt do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014

Dluhové cenné papiry oceniované realnou hodnotou
proti uctim nakladd nebo vynost

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

[} eNeNe]
[} eNeNe]

Cist4 ucetni hodnota

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listi a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zaméru
Fondu

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014

Akcie, podilové listy a ostatni podily oceniované
realnou hodnotou proti Gétim nakladi nebo vynost
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné

o o
o o

Cist4 G&etni hodnota 0 0
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16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

@ Ugasti s rozhodujicim vlivem

tis. K¢ Predm¢ét Zakladni  Ost.slozky Podil  Ugetni

v

Obchodni firma ICO podnikéni kapital VK na VK hodnota

k 31. prosinci 2016

Nékup a prodej zbozi,
Spirala.CZ, s.r.o. 26423014  zprostiedkovani 102 -1 138 100% 0

Celkem 102 -1138 0

Fond neeviduje tucasti s podstatnym vlivem. Pofizovaci cena finanéni investice do spole¢nosti
Spirala.CZ, s.r.0. byla snizena opravnou polozkou na nulovou vysi v roce 2010.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond béhem sledovaného obdobi rozpustil ztizovaci vydaje ve vysi 662 tis. K¢ a opravky ve vysi
607 tis. K¢&. Celkové opravky k nehmotnému majetku k datu 31. 12. 2016 ¢ini 38 tis. K¢ a
zustatkova hodnota tohoto majetku ¢ini O tis. K¢.

12
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Provozni Budovy, Nedokon-
majetek halya Samostatné Technické Cené

tis. K¢ stavby movité véci  Pozemky  zhodnoceni investice Celkem
Porizovaci cena
K 1. lednu 2014 490 539 640 84 3091 0 0 543 305
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 4692 0 0 0 0 4 692
Ubytky -490 -102 618 0 -814 0 0 -103 922
K 30. prosinci 2014 0 441 714 84 2277 0 0 444 075
K 31. prosinci 2014 0 441 714 84 2277 0 444 075
PHrtstky 0 0 2 10 0 0 3
Ostatni zmény 0 -77 614 0 0 0 0 -77 614
Ubytky 0 9313 0 -641 0 0 9954
K 31. prosinci 2016 0 354 787 106 1 646 0 0 356 539
Opravky a opravné
polozky
K 1. lednu 2014 =272 0 -84 0 0 0 =272
Roc¢ni odpisy 109 0 0 0 0 0 109
Ubytky 163 0 0 0 0 0 163
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0 0
K 30. prosinci 2014 0 0 -84 0 0 0 -84
K 31. prosinci 2014 0 0 -84 0 0 0 -84
Roc¢ni odpisy 0 0 0 0 0 0 0
PrirGstky 0 0 -22 0 0 0 -22
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2016 0 0 -106 0 0 0 -106
Zistatkova cena
K 30. prosinci 2014 0 441 714 0 2277 0 0 443 991
K 31. prosinci 2016 0 354 787 0 1 646 0 0 356 433
19.  OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Pohledavky z obchodnich vztahd 6 166 6 322
Poskytnuté zalohy 10 175 12 015
Ostatni pohledavky 1076 2083
Dané, DPPO 152 2974
Dohadné polozky 4 0
Pohledavky z najmi 3461 3933
Odlozena danova pohledavka 0 0
Celkem 21034 27 327

13



PILSENINVEST SICAYV, a.s.

ICO: 285 50 536

Piiloha Fadné ucetni zavérky k 31. prosinci 2016
(v celych tis. K¢)

K pohleddvkdm z n4jmu a obchodnich vztahi tvofil Fond opravné polozky v celkové vysi 8 130
tis. K¢ (30. 12. 2014: 8 501 tis. K¢).

20. NAKLADY A PRIJMY PRIiSTICH OBDOBI

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Naklady a ptijmy piistich obdobi 804 1025
Celkem 804 1025

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Splatné na pozadani (do 1 roku) 21 000 0
Splatné od 1 roku do 5 let 63 792 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 84 792 0

V dasledku fuze spoleénosti Forkys Property s.r.o. a Priapos Property s.r.o., ptevzal fond ve
sledovaném obdobi bankovni Gvér ve vysi 207 000 tis. K¢ od Raiffeisen-Leasing, s.r.o., ktery byl
obéma spole¢nostmi nacerpan pro ucely ndkupu akcii spolecnosti Pilseninvest, uzavieny
investiéni fond, a.s.. Urokova sazba je dle smlouvy ve vysi 2,7% + 3m Pribor. Uvér je splacen
Vv pololetnich splatkach, pficemz je dand minimalni vySe pololetni splatky. Skute¢na splatka
muZe byt vySsi neZ minimalni sjednana.

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Eﬁj ¢ky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIiRU

Klasifikace zavazkl z dluhovych cennych papira

tis. K& 31.12.2016 30.12.2014

Depozitni sménky

Hypotécni zastavni listy

Jiné emitované dluhové cenné papiry
Ostatni

OO O oo
[eleNelNoNe]

Cista ucetni hodnota

14
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24.  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Zavazky z obchodnich vztahti 127 1268
Ptijaté zalohy 27 24
Ostatni zavazky 72 1755
Zavazky ze smlouvy o uvéru 185 640 182 000
Dan¢ (DPH), DPPO 82 1186
Odlozeny danovy zavazek 16 590 20 459
Dohadné ucty 3 847 3300
Ostatni 89 4008
Celkem 206 474 214 000

Zavazky Fondu ze smlouvy o Givéru byly navyseny o uroky ve vysi 3 640 tis. K&. Uvér je tro¢en

ve vysi 1% p.a. a je splatny nejpozdéji k 31.1.2025

25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Vynosy a vydaje ptistich obdobi 0 65
Celkem 0 65

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Pocatecni

Kone¢ny stav

tis. K¢ stav Tvorba Rozpusténi 30/12/2016
Rezerva na DPPO 0 0 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zaru¢ni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
Fond ve sledovaném obdobi netvofil zadné rezervy.

. . Pocatecni Kone¢ny stav
tis. K¢ stav Tvorba Rozpusteni 31/12/2016
Opravné polozky k pohledavkédm z najmu 2421 2050 -2421 2 050
Opravné polozky k pohleddvkdm RHPI 6 080 0 0 6 080
Celkem 8 501 2 050 -2 421 8 130
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27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal akcie souvisejici se zalozenim Fondu. Puvodné se jednalo o 20 ks
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢.

Dne 12. prosince 2016 byl soucasn€¢ se zménou pravni formy Fondu na Fond s proménnym
zakladnim kapitalem snizen zékladni kapital a nasledné¢ emitovany investi¢ni akcie.

K tomuto datu tak hodnota zakladniho kapitdlu Fondu <¢inila 2 120 000 K& s poétem
zakladatelskych akcii 2 120 ve jmenovité hodnoté 1 000 K¢ za kus.

K 31. prosinci realna hodnota téchto zakladatelskych akcii Cinila 591 480 K¢, ktera byla
pfeménou pravni formy Fondu zafixovana a dale zustava hodnota téchto akcii neménna. Tato
zména vychazi z podstaty Fondu.

Fond tak emitoval pouze nové investi¢ni akcie v poctu 209 880 ks ve vysi snizeného zakladniho

kapitalu, a jejichz hodnota k 31. prosinci 2016 ¢inila 458 K¢.

Vlastni kapital na 1akcii

31. 12. 2016 31.12. 2014 31.12. 2013
Vlastni kapital 96 745 351 266 126 712 58 833 112
Pocet zakladatelskych akcii 2120 2120 20
Pocet investi¢nich akcii 209 880 0 0
Vlastni kapital na lakcii 456 123 531,47 2 941 655,61
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28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Zisk bézného obdobi ve vysi 107 241 tis. K¢ je tvofen zejména vynosy z prondjmu a ziskem z prodeje
dlouhodobého hmotného majetku.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zékladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie 4zio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 31.12.2014 212 000 0 0 200 0 187 120 -336247 63073
Zmény tcetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci
rf)zdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -73 568 0 -73 568
Cisty zisk/ztrata za G¢etni
obdobi 0 0 0 0 0 0 107 241 107 241
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondii 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 209 880 0 0 209 880
Snizeni zakladniho kapitalu -209 880 0 0 0 0 0 0 -209 880
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény (vliv fuze) 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2016 2120 0 0 200 209 880 113 552 -229 005 96 745

V disledku faze slou¢enim jméni zanikajicich spole¢nosti Forkys Property s.r.o. a Priapos Property vznikl
ocenovaci rozdil z pfecenéni pii pfemeénach obchodnich korporaci ve vysi -202.900 tis. K¢, ktery je jiz
zahrnut v ocenovacich rozdilech k 31.12.2014

29.  OCENOVACI ROZDILY

DI. hmotny Realizovatelné  Zajistovaci Cisté investice

tis. K¢ majetek cenné papiry derivaty do ucasti
Zustatek k 1. lednu 2014 463 158 - - -
SniZeni =77 129 - - -
Zvyseni - - - 1292
Vliv odlozené dan¢ (zména stavu) 2 699

Zustatek k 30. prosinci 2014 388 728 - - 1292
Zustatek k 31. prosinci 2014 388 728 - - -201 663
SniZeni =77 382 - - -
ZvySeni - - -
Vliv odlozené dan€ (zména stavu) 3869 -
Zustatek k 31. prosinci 2016 315214 - - -201 663

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny
za ucelem investi¢ni pfilezitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou hodnotou k 31. 12. 2016,
ktera byla zjisténa na zaklad¢ znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu
kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu stanovenou dle znaleckého posudku k 30. 12. 2016 je
vykazan jako ocenovaci rozdil.
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30. SPLATNA DAN Z PRiJMU

Splatna dan z pfijma

tis. K¢ 31/12/2016
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi pfed zdanénim 113 468
Vynosy nepodléhajici zdanéni 1 406
Danové neodcitatelné naklady 12 468
Pouzité slevy na dani a zdpocty -
Ziklad dané 124 530

Zohlednéni danové ztraty minulych let -
Zaklad dané po odecteni dafnové ztraty -
Dain vypoctena pii pouZiti sazby 5 % 6 227
Zisk nebo ztrata po zdanéni 107 241

Fondu za sledované ticetni obdobi nebyly vyméteny Zadné domérky dani.

31.  ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dan¢ z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdili za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5%.

Odlozena dan byla vypocitana z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku a to ve vysi 16 590 tis. K¢
(30. 12. 2014: 20 459 tis. K¢), ktera je vykazovana v ramci rozvahového ocenéni v pasivech Fondu.

32.  HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 31.12.2016 30.12.2014
Aktiva 388 011 480 191
Celkem 388 011 480 191

Fond Kk rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty ptedané k obhospodafovani spoleénosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

33. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pFipadnym nedodrZenim zavazki protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pii realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zavazek, ptipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v plné vysi
nesplati.

Uvérové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nedostatec¢né likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatené likvidity obecné€ spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za
priméfenou cenu a ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic, na
kterych véaznou zastavni nebo jina prava tfetich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potiebné k
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vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich 12 mésicich existence
Fondu mize byt s vyjimkou minimalni ¢astky likvidnich prostiedka dle ¢l. 8.1 Statutu az 100% majetku
Fondu tvofeno jedinym aktivem. Toto docasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty
majetku Fondu na tomto jediném aktivu.

S ohledem na povahu rozhodné ¢asti majetku Fondu, jez bude tvofena nemovitostmi, probihad jeho
ocenovani v souladu s ¢l. 10. 4 Statutu Fondu vzdy jednou za rok. V piipad¢ ndhlé zmény okolnosti
ovliviiyjici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie
Fondu stanovena na zékladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s readlnou hodnotou
nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovlivitujicich cenu nemovitosti
v majetku Fondu, postupuje Investi¢ni spole¢nost v souladu s ¢l. 10.7 Statutu Fondu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného piip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mtize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze
majetku existuje rovnéz riziko zniCeni takového aktiva, at’ jiz v dasledku jednani tfeti osoby ¢i v
dusledku vy$si moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat very resp. piijcky do souhrnné vySe predstavujici dvacetinasobek
majetku Fondu (byt maximalné ve vysi 95% hodnoty potfizované nemovitosti bez ohledu na pocet
vetitell) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na
majetek Fondu v piipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v dasledku jiného diivodu vedouciho ke
snizeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace stran mozné uvérové angazovanosti Fondu
existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

Fond ve sledovaném obdobi provadél obchodni transakce s nemovitostmi (prodej a nakup) a postupoval
pohledavky.

Fond se pti provadéni transakei véetné transakci s nemovitostmi fidil nafizenimi svého Statutu. Transakce
fondu provedené ve sledovaném obdobi schvalil Investi¢ni podvybor fondu. Vzhledem k vySe uvedenym
skute¢nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu mtze byt zmatrena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazklim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko vyporadani je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce fondu. Fond pfi obhospodatovani svého
majetku dodrzuje natizeni stanovena Statutem Fondu. Vzhledem k uvedenym skutecnostem je toto riziko
ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Trzni riziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, tirokovych mér a zpasobu, jak trh ptislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho fondu, investor-akcionafr
v souladu se statutem fondu pied svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trzni riziko je posuzovano
vzdy pfi schvalovani kazdé transakce fondu. Fond pfi obhospodafovani svého majetku dodrzuje veskera
nafizeni stanovena Statutem Fondu. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto riziko ve sledovaném
obdobi hodnoceno jako nizké.

Operacéni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitinich procest, ze selhani provoznich
systému ¢i lidského faktoru, popt. z vnéjsich udalosti.

Pii posuzovani operacniho rizika se bere v tvahu fungovani systému vnitini a vnéjsi kontroly Fondu
a ¢innost depozitare. Ve sledovaném obdobi bylo toto riziko vyhodnoceno jako nizké.
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Riziko ztraty majetku svéireného do tischovy (nebo jiného opatrovani)

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma v ischové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zaddny majetek svéfen do tschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
osobg, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napt. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po
delsim ¢asovém obdobi. V pripadé vady véci movité, ktera je soucasti souboru generujici pravidelny ¢i
nepravidelny vynos, muize dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko lze
snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajiSténim kvalitniho zaru¢niho a pozaru¢niho servisu. Disledkem
téchto vad mize byt sniZzeni hodnoty véci movitych a jejich soubord a zvySené naklady na opravy atd.
Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami,
at’ jiz v podob¢ vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tetich osob k nim uplatiovanych napf. v souvislosti
S ptipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko Ize snizit dikladnym pravnim i vécnym auditem ptedchazejici
nabyti takového aktiva.

Fond ve sledovaném obdobi vlastnil movité véci pro vykon své ¢innosti.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podila resp. jinych forem ucasti v obchodnich
spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni
Vyroba elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdrojii energie ¢i za pomoci kogenerace — obecné je
rizikovost investic do vyroby elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji energie pomérné nizka. Je
niz8i nez u investic do akcii, ale vyssi nez u investic do dluhopisti. Mezi kli¢ova rizika vSeobecné v této
oblasti patfi riziko technologické, riziko implementace projektu a dale také riziko pfirodni. VSechna tato
rizika predstavuji zejména moznou nefunkénost technologie, resp. nedosazeni o¢ekavanych technickych
parametrd, v jejichz dusledku bude zafizeni provozovano neefektivné a pii vysSich nez ocekdvanych
nakladech.
e specifikum nestability statni energetické politiky,
o riziko nestability statni energetické politiky mtize negativné ovlivnit hodnotu majetku Fondu,
e specifikum technologického rizika u obnovitelnych zdroju energie,
e technologie a komponenty pouzivané pii vystavbé zdroji k vyrobé elektrické energie a tepla
z obnovitelnych zdroju, jakoz i za pomoci kogenerace, jsou v dne$ni dobé dostupné a
provéfené ve svéte desitky i vice let,
e specifikum provozniho rizika zdrojii k vyrobé elektrické energie a tepla z obnovitelnych
zdrojt,
Toto riziko je spojené pouze s pfirodnimi vlivy a neni ovlivnitelné. Pro takovéto zdroje plati, ze mohou
oscilovat meziro¢ni primérné hodnoty vétru, slune¢niho svitu ¢i jinych neovlivnitelnych ptirodnich vlivi.
Z dlouhodobého hlediska 15-20 let se tyto oscilace vyrovnaji a dochazi tak k minimalizaci tohoto rizika.
Poskytovani piijcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci ptjcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika muze byt prohlasen upadek) ztéchto divodi muze hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a sniZzovat hodnotu majetku Fondu.
Obchodni spolecnosti, na kterych ma Fond ucast, mohou byt dotfeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spolecnosti ¢i k Gplnému
znehodnoceni (Gpadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni spole¢nosti.
Fond ve sledovaném obdobi vykazoval 100% obchodni podil ve spole¢nosti Spirala.CZ, s.r.o.
Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil Zadné akcie, obchodni podily resp. jiné formy i¢asti v obchodnich
spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméfeni ani do nich neinvestoval, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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Riziko spojené s pravy k nehmotnym statkiim
V souvislosti s nabyvanim prav k nehmotnym statkim existuje riziko:
e Riziko souvisejici s existenci piekazek zapisu nehmotnych statkli do rejstiiku u ptislusného
uradu.
e Riziko selhani, spocivajici pfedev§im v moznosti upadku uZzivatele nehmotného statku,
nachazejici se v majetku Fondu.
e Riziko souvisejici s uplynutim ¢i neprodlouzenim ochranné doby k nehmotnym statktim.
Rovnéz prava k nehmotnym statkim mohou byt stizena pravnimi vadami v podobé existence prava tieti
osoby omezujiciho ¢i zcela vylucujiciho ekonomické vyuziti predmétného prava. Rovnéz toto riziko lze
snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajiSténim kvalitniho pravniho auditu pfedchazejiciho nabyti
takového aktiva.
Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se mize snizit v dusledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu.

Riziko stavebnich vad je brano v uvahu pii schvalovani kazdé transakce fondu spojené s investovanim do
nemovitostni. Fond pfi obhospodafovani svého majetku dodrZuje nafizeni stanovena Statutem fondu.
Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se miize snizit v disledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku Fondu,
tedy napiiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu,
resp. predkupniho prava.

Riziko pravnich vad je brano v uvahu pfi schvalovani kazdé transakce fondu spojené s investovanim do
nemovitostni. Fond pii obhospodafovani svého majetku dodrzuje nafizeni stanovena Statutem Fondu.
Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu
Fond mutize byt ze zdkonem stanovenych divodu zrusen, a to zejm. z divodu:
i.  rozhodnuti o pfeméné Fondu;
ii.  odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napt. v ptipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k c¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp.
Vv ptipadé, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicti jen jednoho akcionare;

iii.  zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho tipadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k thradé nakladi
insolvencniho fizeni, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.
Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho tipadku, nebyl zamitnut insolven¢ni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ktera Fond obhospodatuje. Fond vykazoval po celé sledované obdobi
vlastni kapital ve vy$$im objemu nez 1.250.000 EUR. Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem je toto
riziko vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pijéek
Investice do pohledavek jsou zalozeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek vzdy
vSak posuzovano v uréitém cCasovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vys$si individudlni vynosnost urcité
pohledavky, nybrz soucasné i v jinych ptipadech vynosnost nizsi.
Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu niz$i, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to pfimefené
k riziku jejich vymozZeni. Investice do pohledavek a pujcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu
dalsich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i jejiho zajiSténi
Casto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika mize byt prohlasen tpadek).
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Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil zddné pohledavky a pijc¢ky ani do nich neinvestoval, toto riziko
bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitatskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéren depozitai. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pifimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmt.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitate v rozsahu vymezeném ustanovenim 9.4 Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tieti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Ve sledovaném obdobi Fond jednal vsouladu se svymi Stanovami a Statutem prostiednictvim
opravnénych o0sob. Majetek Fondu byl ocefiovan v souladu se Zakonem a Statutem Fondu. Veskeré
kontroly provedené depozitifem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu
evidovany Avant investi¢ni spolecnosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

Riziko nestalé hodnoty

V disledku skladby majetku Fondu a zpisobu jeho obhospodafovani miize byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestéalé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé investice a je piimo spojené s filozofii investice do
investi¢niho fondu. Investor-akcionaf v souladu se Statutem Fondu pted svou investici do Fondu prokazal
Cestnym prohlasenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a e si je védom viech rizik,
které pro n¢ho z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty akcii
tohoto fondu akceptoval.

34. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond eviduje smlouvu o uvé€ru se spolenosti ve skupiné — Raiffeisen FinCorp. s.r.o. Smlouva byla
uzaviena za trznich podminek a k 31.12.2016 je nesplacena jistina ve vysi 84 792 tis. K¢

Béhem ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné nové smlouvy mezi vysSe uvedenymi propojenymi
osobami a nebyla tak poskytnuta z4dnd plnéni ani plnéni, ze kterych by investicnimu Fondu nebo
propojené osob¢ vznikla ijjma.

35. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU
Zisk vytvoreny za ucetni obdobi od 31.12.2014 do 31.12.2016 v castce 107 241 tis. K¢ bude

Vv nasledujicim ti€etni obdobi pieveden na Gcet nerozdéleného zisku minulych obdobi.
Tento navrh na rozd€leni zisku bude dale predmétem schvaleni valné hromady.
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36. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Zadneé vyznamné udalosti Fond po datu acetni zavérky neeviduje.

V Praze dne 29. 4. 2017

Podpis statutarniho zastupcee:

Mé\ obert Robek
Povéreny zmocﬁs&lec statutarniho feditele
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Pfiloha & 3 — Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zpréva o vztazich za Gcetni obdobi od 31. 12. 2014 do 31.12.2016

1) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ ¢) ZOK)

Osoba ovladana

Ovladana osoba: PILSENINVEST SICAV, a.s.
IC: 28550536
Sidlo: Hvézdova 1716/2h, Praha 4 — Nusle, 140 00

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahli mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonemni ve vztahu k ostatnim osobdm dle & 82 odst. 1 ZOK, Jejim cilem je naplfiovéni investiéni strategie urcené ve
statutu ovlddané osoby. Spoleénost je obhospodafovana spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici:

Osoba ovladaijici: Niobé Property, s.r.o.

Sidlo: Hvézdova 1716/2h, Praha 4 — Nusle, 140 00
IC: 035 86 600

Zphsob ovladani Ovladéni spolecnosti Priapos Property, s.r.o.
Osoba ovladajici: Iné Property, s.r.o.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4 — Nusle, 140 00
[ 035 83 554

Zpusob ovladani Ovladani spoleénosti Priapos Property, s.r.o.

2) Prehled jednéni uéinénych v u¢etnim obdob, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Géetnim obdobi nebyla uéinéna zadna jednani na popud nebo v zajmu propojenych osob.

3) Piehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK)
Spoletnost eviduje smlouvu o Gvéru se spolecnosti ve skupiné Raiffeisen FinCorp s.r.o. Smlouva byla
uzaviena v predchozim Uéetnim obdobi za trinich podminek.

4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé ujma(§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
ajma.

AVANT investiéni spoletnost, a. s. » Rohanské nabfeki 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin = Czech Republic tel.: +420 267 997 795
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz I€: 275 90 241  DIC: €Z 275 90 241 » zapséno v obchodnim 11
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11040
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5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK(§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni organ nemdze byt pfimo vazana pokyny akciondit ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné méa povinnost odborné péée ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute&nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. RovnéZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednéni ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakeich.

Prohlaseni statutarniho organu

Predstavenstvo spoleénosti timto prohladuje, Ze:
¢ informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti pfedstavenstva ovladané osoby a/nebo které si pfedstavenstvo ovlddané
osoby pro tento Gel opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e pfedstavenstvu ovladané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt soucdsti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Reditel spravy majetku
Dne:

Podpis:
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VYROCNI ZPRAVA PILSENINVEST SICAV 2016

Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (PFiloha

& 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Redlnd hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

Stavby/bytové jednotky

22984

356 434 tis. K¢
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