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V pololetni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se fond fidi pri své ¢innosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zéakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

Z0K Zéakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleé¢nostech a druZzstvech (zékon o obchodnich
korporacich)

NOzZ Zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Z&kon &. 563/1991 Sh., o Géetnictvi

Nafizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni 231/2013 Nafizeni Komise (ES) ¢. 231/2013

Tato pololetni zprdva emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zédkona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Zakon“). Ciselné tdaje a informace dle § 119 odst. 2 pism. a) Zakona jsou piedlozeny
ve formé standardnich Uéetnich vykazd dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb.kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisll, pro Gcetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist. DlGvodem je skutecnost, Ze emitent v souladu s § 19a odst. 2 zdkona ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpistl rozhodl o pouziti mezindrodnich Ucetnich standard(l od pocatku ucetniho
obdobi nasledujiciho po ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry k prijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu, tj. od 1. 1. 2018.

Tato pololetni zprava je nekonsolidovana a neni auditovana.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
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1) Zakladni udaje o emitentovi

Nazev emitenta:
IC:

LEI:

Rejstrikovy soud:

Sidlo:

Pfedmét podnikani:

Pravni forma:

Statutarni reditel:
IC:

Sidlo:

Obhospodarovatel:

IC:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

PILSENINVEST SICAV, a. s.

28550 536

315700RV3QNNR7MD6A52

Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 15143
Hvézdova 1716/2b, Praha 4 — Nusle, 140 00

Emitent je fondem kvalifikovanych investorti dle § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sb. o investiéni spole¢nostech a investi¢nich fondech

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

AVANT investicni spolec¢nost, a.s.
27590241

Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

od1.7.2014

AVANT investicni spolec¢nost, a.s.

27590241

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykondava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

1.1.2017 - 30. 6. 2017

Fondovy kapital emitenta

Vyse investi¢niho fondového kapitalu: 99.288.218,- K¢ (k 30. 6. 2017)

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

2 120 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezend

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim
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Investicni akcie:

Pocet akcii: 209 880 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042470

Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 2. 1. 2017

jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papirQ Praha, a.s. pod nazvem PILSENINVEST SICAV

Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii fondu k 30. 6. 2017:

PILSENINVEST SICAV - vyvoj hodnoty investicnich akcii

480 K¢

475 K¢

470 K¢

465 K¢

460 K&

455 K¢

450 K¢
1.1.2017 1.2.2017 1.3.2017 1.4.2017 1.5.2017 1.6.2017 1.7.2017

2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta
V pribéhu sledovaného ucetniho obdobi spolecnost PILSENINVEST SICAV, a.s. (dale jen ,,spolec¢nost”
nebo ,fond“) vykonavala béZznou cinnost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu
byly pouzity kfinancovani béinych nakladovych poloZek, ke splaceni poskytnutych uvért a
k investi¢ni cinnosti zejména v oblasti nemovitosti. Zdrojem ptijm0 byly predevsim pfijmy
z prodanych nemovitosti (bytovych jednotek) a v malé ¢asti Uroky z poskytnutych avéra.

Ve sledovaném ucetnim obdobi se spolecnost dale soustfedila na realizaci prodeje uvolnénych
bytovych jednotek, tim bylo navdzano na strategii nastavenou jiz v pfedchozim roce. Probihala
modernizace téchto jednotek v duchu novych trendd a vyssich narokd na bydleni. Diky tomu se dafilo
dosahovat vysokého zhodnoceni na realitnim trhu a maximalni ndvratnosti investic.

K 30. 6. 2017 mél fond zapisovany zakladni kapital ve vysi 2 120 000 K¢ a celkova aktiva ve vysi 486
598 tis. K¢. Ve vztahu ke konci pfedchoziho ucetniho obdobi, tedy k 31.12.2016, kdy celkova aktiva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
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byla ve vysi 388 011 tis. K¢, se jedna o narast aktiv o 20 % (komentar k této poloZce viz. nize). Celkovy
vlastni kapital fondu cinil ke dni 30. 6. 2017 ¢4stku 100 25 tis. K¢ Hospodaisky vysledek ke dni 30. 6.
2017 byl uzavren ziskem ve vysi 22 635 tis. K¢. Hodnota jedné akcie fondu k 30. 62. 2017 ¢ini 473 K¢.

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady ze dne 8. 12. 2016, s ucinnosti od 12. 12. 2016, doslo
k rozhodnuti o zméné pravni formy fondu z uzavieného investi¢niho fondu na investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem a to tak, Ze plvodnich 2 120 ks kmenovych akcii o nominalni
hodnoté 100.000 K¢ bylo preménéno na 2 120 ks kusovych zakladatelskych akcii, které tvori
zapisovany zakladnim kapitdl ve vysi 2120000 K¢ a dale bylo vydano 209 880 ks kusovych
investicnich akcii. Timto doSlo k rozmélnéni akcii v poméru 1 : 100 a byl tak zachovan stejny pomér na
fondovém kapitdlu fondu (vlastni kapital spole¢nosti).

VysSe uvedend valnd hromada ddle rozhodla o tom, Ze investiéni akcie spole¢nosti mohou byt pfijaty
na evropsky regulovany trh, pricemz dne 2. 1. 2017 byly investi¢ni akcie spole¢nosti pfijaty na
regulovany trh Burzy cennych papirli Praha, a.s.

Ve sledovaném obdobi spolecnost realizovala vyznamnou investici spocivajici v nakupu v majetkové
Ucasti ve spolecnosti Property Vinice, a.s., ktera disponuji bytovymi domy zejména v Plzeriském kraji.
Majetek fondu by timto navySen o 120 mil. K¢ Tato transakce zaroven umozZnila spole¢nosti
refinancovat puavodni Gvér pfijaty od Raiffeisen-FinCorp, s.r.o. a to novym Uvérem od téze
spolecnosti.

V kvétnu 2017 doslo rovnéz v souladu s ust. § 164 ZISIF k ucetnimu oddéleni investi¢éniho majetku
fondu a ostatniho majetku fondu — viz. téz komentar nize.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2015

V uplynulém pololeti roku 2017 nenastaly zaddné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a financ¢ni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

Zdrojem pfijm0 byly predevsim prijmy z prondjmu a prodeje nemovitosti. K 30. 6. 2017 mél fond
celkova aktiva ve vysi 486 598 tis. K¢. Hodnota vlastniho kapitalu fondu ke dni 30. 6.2017 cinila
100 255 tis. K¢. Hospodarsky vysledek ke dni 30. 6. 2017 ¢inil zisk 22 635 tis. K&.

Rozvaha (v tis. Kc)

Nekonsolidovand rozvaha je sestavena ve zkraceném rozsahu k 31. 12. 2016 a 30. 6. 2017. Udaje za
obdobi koncici 31. 12. 2016 jsou auditované, Udaje za obdobi koncici k 30. 6. 2017 nejsou auditované.

AKTIVA (v tisicich Kc) k 30. 6.2017 k 31.12.2016
Aktiva celkem (Z) 486 598 388 011
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 6 0
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZznami (2) 14 774 17 870
Ucasti s rozhodujicim vlivem (Z) 120 000 0
Dlouhodoby hmotny majetek (Z) 335 825 356 434
Ostatni aktiva 15189 12904
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 804 804
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PASIVA (v tisicich K¢) k 30.6.2017 k31.12.2016
Pasiva celkem (%) 486 598 388 011
Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam (2) 60 062 84 792
Ostatni pasiva 326 281 206 474
Zéakladni kapital (2) 2120 2120
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku () 200 200
Kapitalové fondy 209 880 209 880
Ocenovaci rozdily () 94 426 113 552
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z predchozich

obdobi -229 006 -336 247
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 22 635 107 241

Vykaz zisku a ztrat (v tis. Kc¢)

Nekonsolidovany vykaz zisku a ztraty je sestaven ve zkrdceném rozsahu za obdobi od 30. 12. 2014 do
30. 6. 2016 a za obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017. Udaje nejsou auditované.

Fond z dlivodu vnitrostatni premény sloucenim vykazuje prodlouzené ucetni obdobi. Na spole¢nost
PILSENINVEST SICAV, a.s. jako nastupnickou spolecnost, preslo v dasledku faze sloucenim jméni
zanikajicich spole¢nosti Forkys Property, s.r.o. a Priapos Property s.r.o. U¢etnim obdobim tak bylo
obdobi od 30. 12. 2014 do 31. 12. 2016. Nelze tedy udaje mezi jednotlivymi zvefejiovanymi

obdobimi povaZovat za zcela srovnatelné.

od 30. 12. 2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (v tisicich K¢) k 30. 6. 2017 do 30. 6. 2016
Naklady na uroky a podobné néklady () 1270 8 036
Naklady na poplatky a provize 9 38
Ostatni provozni vynosy 30181 126 675
Ostatni provozni naklady 1695 8 089
Spravni naklady (Z) 4572 18 986
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv k

pohleddvkdm a zarukam 0 123
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné ¢innosti pred

zdanénim 22 635 91403
Dan z pfijmu 0 487
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 22 635 90916

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
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Komentaf k rozvahovym polozkam:

a) Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zdloZnami — pohyby na béznych Uctech a mirny pokles
zUstatk( disponibilnich zdroji emitenta byl zplsoben predevsim pribéznou Uhradou provoznich
nakladd a ¢astecnym splacenim jistiny Uvéru prijatého fondem v dlsledku fuze od Raiffeisen-
Leasing, s.r.o. ve vysi 24 730 tis. K¢.

b) Ucasti s rozhodujicim vlivem — fond v ¢ervnu 2017 nabyl 100% obchodni podil spole¢nosti
Property Vinice a.s., ICO 246 78 457, jejiz predmé&tem podnikani je prondjem nemovitosti, byt( a
nebytovych prostor. Pofizovaci cena nabytého podilu ¢ini 120 000 tis. K¢.

c) Dlouhodoby hmotny majetek — mirny pokles hodnoty byl zplsoben prodejem bytovych jednotek
v Plzni. S touto transakci byl zarovern oductovan ocenovaci rozdil z precenéni na jejich redlnou
hodnotu.

d)Ostatni aktiva — v oblasti ostatnich aktiv fondu nedoslo k Zadnym zasadnim zménam. Doslo
k mirnému poklesu ostatnich pohledavek z titulu zaplaceni kupnich cen za prodané bytové
jednotky. Fond dale vykazuje vy3si preplatek na dani z pfijmu pravnickych osob z divodu sniZeni
ucetniho zisku oproti minulému zdanovacimu obdobi.

Detail vyvoje ostatnich aktiv zobrazuje nize uvedeny prehled.

Ostatni aktiva (v tis. K¢) 30. 6. 2017 31.12. 2016
Pohledéavky z obchodnich vztaht 6 080 6 166
Poskytnuté zalohy 11756 10175
Ostatni pohledavky 106 1076
Dané, DPPO 2220 152
Dohadné polozky 0 4
Pohledavky z najma 3157 3461
Opravna polozka k pohledavkam -8 130 -8130
Celkem 15189 12 904

e) Zdvazky viici bankam — pokles byl zplsoben ¢astecnym splacenim jistiny avéru ve vysi 24 730 tis.
K¢, ktery presel na fond v disledku fuze slouc¢enim jméni vySe uvedenych spolecnosti. Tento byl
plvodné poskytnut spole¢nosti Raiffeisen-Leasing, s.r.o.

f) Ostatni pasiva — v oblasti ostatnich pasiv fondu nedoslo k zddnym zdsadnim zménam. Vyjma
ostatnich zavazkl, které predstavuji zavazek z koupé 100% obchodniho podilu spolecnosti
Property Vinice a.s. ve vysi 120 000tis. K¢.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
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Detail vyvoje ostatnich pasiv zobrazuje nize uvedeny prehled.

Ostatni pasiva (v tis. K¢) 30. 6. 2017 31.12. 2016
Zavazky z obchodnich vztah( 200 127
Ostatni zavazky 120 062 72
Pfijaté zalohy 32 27
Z3avazky ze smlouvy o Uvéru 185 640 185 640
Dané (DPH), DPPO 55 82
OdlozZeny danovy zavazek 16 590 16 590
Dohadné ucty 3648 3847
Ostatni 54 89
Celkem 326 281 206 474

g) Zdkladni kapitdl — je kapitdlem zapisovanym do obchodniho rejstfiku. Ve vykazovaném obdobi
roku 2017 nedoslo k Zadnym zménam. Redlna hodnota zakladatelskych akcii byla k 31. 12. 2016
v souvislosti s pfeménou pravni formy fondu a v souvislosti s oddéleni investi¢niho a ostatniho
majetku zafixovana a déle z(stava hodnota téchto akcii neménna.

h) Kapitdlové fondy — predstavuji vydané investi¢ni akcie. Fond k 30. 6. 2017 eviduje v kapitalovych
fondech investice v celkové vysi 209 880 tis. KE. Ve sledovaném obdobi nedoslo k emisi novych
investi¢nich akcii. Celkovy pocet vydanych investi¢nich akcii k 30. 6. 2017 je 209 880 ks. Hodnota
jedné investic¢ni akcie tak cini 473 K¢ (k 31. 12. 2016: 456 Kc). Tato je stanovena z celkové
hodnoty vlastniho kapitalu Fondu.

i) oceriovaci rozdily — hodnota dlouhodobého hmotného majetku je tvorena portfoliem
nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem investi¢ni pfileZitosti a jsou dale dlouhodobé
pronajimany. Tento majetek je pravidelné ke konci kazdého ucetniho obdobi ocenovan na
realnou hodnotu s dopadem do vlastniho kapitdlu. Rozdil mezi redlnou hodnotou a kupni cenou
je zauctovan jako ocenovaci rozdil.

K poklesu hodnoty ocenovacich rozdilu ve sledovaném obdobi doslo v dlsledku prodeje bytovych
jednotek v Plzni. S touto transakci byl zdroven oductovdn ocenovaci rozdil z pfecenéni na jejich
redlnou hodnotu.

Komentar k polozkdam vykazu zisku a ztraty:

V uplynulém pololeti roku 2017 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodafeni a financni situaci emitenta.

a) Ostatni provozni ndklady — nejvétsimi polozkami ostatnich provoznich nakladll je zejména
zUstatkova cena prodaného investiéniho majetku ve vysi 1 484 tis. K.

b) Ostatni provozni vynosy — 99 % téchto provoznich vynosl tvofi vynosy z ndjml a ze sluzeb
s témito ndjmy souvisejici, zejména pak trzby z prodeje investicniho majetku ve vysi 22 143 tis.
K¢E.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
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c) Spravni ndklady — rocni odména za obhospodatfovani majetku Fondu je stanovena ve wvysi
maximalné 3 % z primérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu. V souladu s depozitarskou
smlouvou ze dne 22. 7. 2014 plati fond mési¢ni poplatek ve vysi 22,5 tis. K¢ bez DPH. Nejvétsi
polozku spravnich ndkladd pak predstavuji naklady na opravy majetku. Jedna se o opravy a

udrZovani bytovych jednotek.

Spravni naklady (v tis. K¢) 30. 6. 2017 30. 6. 2016
Naklady na odmény statutarniho auditu 0 50
Naklady na obhospodarovani 270 812
Naklady na depozitare 135 383
Opravy majetku 1886 8398
Majetkové dané 397 3169
Ostatni 1830 7174
Celkem 4572 19 986

d) Zisk nebo ztrdata za ucetni obdobi — je ziejmé, Ze trend vyvoje nakladd a vynosU se vyrazné
neméni. Nebyly zaznamenany zZadné vyznamné vykyvy v hospodafeni emitenta s ohledem na
prodlouZené ucéetni obdobi minulého rozhodného obdobi. Zisk béZzného obdobi ve vysi 22 635 tis.
K¢ je tvofen zejména vynosy z prondajm( a ziskem z prodeje dlouhodobého hmotného majetku

fondu.

Vysvétlujici poznamky k vykaziim:

V prlibéhu ucéetniho obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017 nedoslo ke zménam ucetnich metod a

finanéni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani cyklickymi faktory.

Pfi sestaveni pololetni zprdvy jsou pouZita stejna Ucetni pravidla a metody jako pfi sestavovani

posledni ucetni uzdvérky k 31. 12. 2016.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2017 nedoslo k Zddnym zménam ve struktufe emitenta.

0Od 30. 6. 2017 do sestaveni pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které

by mohly zasadné ovlivnit pohled na finan¢ni a majetkovou situaci emitenta.

4) Transakce se spriznénymi osobami

V obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 7. 2017 se uskutecnily mezi spfiznénimi osobami s emitentem tyto

obchodni transakce:

Spole¢nost Popis transakce Hodnota transakce bez DPH
Raiffeisen-FinCorp, s.r.o. pfijati nového Uveéru 254 100 tis. K¢
Raiffeisen-FinCorp, s.r.o. splaceni pavodniho uvéru 24 730 tis. K¢
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5) Informace o predpokladaném vyvoji emitenta

V prlibéhu roku 2017 bude emitent pokracovat v napliiovani investiéni strategie vymezené ve statutu
fondu. Emitent nepldnuje podstatné investice, nicméné disponuje dostate¢nou hotovosti a je
pfipraven realizovat zajimavé investice Ci investice do rekonstrukce jim vlastnéného nemovitého
majetku. Dale bude emitent zvySovat efektivitu v nakoupeném portfoliu bytovych jednotek ve spol.
Property Vinice, a.s.

Hlavnim zdrojem vynosl v druhém pololeti roku 2017 budou i nadale zejména vynosy z prodeje
bytovych jednotek z portfolia spolecnosti a to v souvislosti s vyvojem cen bytovych jednotek na
realitnim trhu.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi mulze byt
rizikem zejména rlst mezibankovnich urokovych sazeb, z tohoto dlivodu zdrazeni hypotécnich Gvérud
a tedy i pripadné ochlazeni na realitnim trhu, jenZz by mohl mit za disledek pokles cen bytovych
jednotek.

6) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu
sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo jak ke zméné stanov spolecnosti, tak ke zméné statutu
spolecnosti a ani nedoslo k podstatné zméné investicni strategie fondu.

7) ldentifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 64948242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 14092
Vykon cinnosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

8) Prohlaseni odpovédnych opravnénych osob emitenta

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 21.9.2017
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